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ACORD DE PLE MUNICIPAL

Expedient numero: T2102022000001 Modificacié puntual del PGM a l'ambit
del Front Fluvial-Sud.

Tramit relacionat: Aprovar inicialment la Modificacid puntual del Pla general
metropolita a I'ambit del “Front Fluvial Sud” de Sant Viceng dels Horts.

L’objecte de la MPGM consisteix en adequar I'ordenacié de la vora fluvial a les
noves necessitats i requeriments de Sant Viceng dels Horts, en coheréncia amb
les propostes d’ordenacio del territori metropolita i les sectorials concurrents.

L’ambit de la MPGM consta d’una superficie de 3,49ha de sdl, i se situa sobre
la vora fluvial del municipi, és a dir, sobre I'extrem oriental del nucli de SVH, en
contacte amb el Parc agrari i en relativa proximitat a les infraestructures que
discorren per la Vall Baixa del Llobregat en parcel.la a la traga de riu. Es troba
també vinculat a la carretera BV-2002, concretament sobre un tram d’aquesta
que funciona de manera relativament integrada, ja que compta amb teixit urba
a ambdues bandes de la via i, per tant, disposa de voreres, parades
d’autobusos, equipaments i serveis de caracter public al seu volant. Al nord
limita amb I'equipament de La Vailet.

Vist I'informe favorable de I'Arquitecte municipal de data 31 d’agost de 2023
que es transcriu literalment aixi:

“Antecedents

A peticié de I'’Ajuntament de Sant Viceng dels Horts la Coordinacié de Planejament
urbanistic de I'Area de Desenvolupament de Politiques Urbanistiques de I’Area
Metropolitana de Barcelona ha redactat la Modificacié puntual del Pla general
metropolita a 'ambit del “Front fluvial Sud” de Sant Viceng dels Horts (MPGM,).

L’11 de marg de 2022 la Junta de Govern Local acorda sol-licitar a I'Oficina
Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de Barcelona (OTAA) l'inici de I'avaluacio
ambiental estratégica de la MPGM, aixi com sollicitar a la Comissi6 de participacioé
ciutadana de I'Ajuntament que doni inici a un procés de participacio.

En relacié al procés de participacio, el 4 de maig s’incorpora a la plataforma
DECIDIM SVH documentacio relacionada amb I'actuacié urbanistica per facilitar-
ne la consulta i recollir les propostes de la ciutadania. Aixi mateix, el 3 de juny de
2022 es realitza una presentacié publica del pla i es recullen les aportacions i
suggeriments realitzades pels assistents.

En relacio a la sol-licitud de l'inici de I'avaluacié ambiental estratégica de la MPGM,
el 8 de juny de 2022 'OTAA emet el Document d’abast. EI 14 de juny de 2022
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trasllada l'informe territorial i urbanistic junt amb els informes dels organismes
consultats seglients: Subdirecci6 General d’Infraestructures Rurals, del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural de la Generalitat de
Catalunya, de 12/04/2022; Institut Geografic i Cartografic de Catalunya, de
26/04/2022; Agéncia Catalana de I'Aigua, de 2/05/2022; la Direcci6 General de
Qualitat Ambiental i Canvi Climatic, del Departament d’Accié Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural de la Generalitat de Catalunya, de 5/04/2022; i de
I’Autoritat del transport metropolita (ATM), de 28/03/2022. Igualment, inclou les
aportacions realitzades en informes tipus relatius als plans urbanistics objecte
d’avaluaci6 ambiental, realitzats per I'Agéncia de Residus de Catalunya i la
Direccié General de Salut Publica de la Generalitat de Catalunya.

El 6 de marg de 2023 el técnic que sotasigna el present document, informa
favorablement la MPGM per tal que si s’escau, s’aprovi inicialment per part del Ple
d’aquest Ajuntament.

El 14 de mar¢ de 2023 el secretari accidental de I'Ajuntament emet nota de
conformitat a I'informe juridic favorable emes per la lletrada el 6 de marg de 2023,
en virtut del contracte de serveis subscrit amb I'’Ajuntament.

El 23 de mar¢ de 2023 el Ple Municipal acorda no aprovar inicialment el pla
urbanistic.

Posteriorment s’ha presentat un nou document a tramit conformat per la seglient
documentacio:

- D1 Document comprensiu.

- D2 Memoria, normativa i planols.

- D3 Document ambiental (EAE i EIIP)

- D4 Document de mobilitat (EAMG)

- D5 Document de memoria social (MS i 11G)
- D6 Document economic

- D7 Dades de les parcel-les

- D8 Memoria participativa

En relacio al document presentat al Ple del 23 de marg de 2023, s’han realitzat els
seglients ajustos:

- Incrementar la densitat d’habitatge de proteccio oficial, en aplicacio de la disposicio
addicional Vint-i-quatrena de la Llei d’'urbanisme, la qual determina que el sol
qualificat d'habitatge de proteccié publica d'acord amb les necessitats socials, el
nombre maxim d'habitatges que es pot construir en una determinada parcel-la és
el que resulti de dividir el sostre edificable per la ratio de setanta metres quadrats.
Conseglientment s’ha incrementat el parc d’habitatge public en 16 unitats
residencials.

- Actualitzar el Document economic ( D6) d’acord amb valors de referéncia actuals.
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- Incorporar la Memoria participativa

Objecte i ambit de modificacio.

L’objecte de la MPGM consisteix en adequar l'ordenacié de la vora fluvial a les
noves necessitats i requeriments de Sant Viceng dels Horts, en coheréncia amb
les propostes d’ordenacio del territori metropolita i les sectorials concurrents.

Principalment, es concreta la compleci6 del teixit urba sobre la BV-2002 al seu pas
pel municipi per tal de donar resposta a les necessitats municipals de generacio
d’habitatges assequibles, prenent en consideracio la futura implantacio d’una via
de vora (que hauria de concretar el contacte entre la Vila i el Parc agrari) i la
transformacioé del tram central de l'actual carretera BV-2002 en un veritable eix
civic.

Es tracta de precisar I'encaix de la via de vora prevista i el seu enllag sud amb la
carretera BV-2002 sobre I'ambit qualificat en [l'actualitat com a proteccidé de
sistemes (clau 9), per tal d’acotar l'espai necessari per a aquesta finalitat i
proposar un desti diferent per a la resta del sol, d’acord amb el model urba.

L’ambit de la MPGM consta d’una superficie de 3,49ha de sol, i se situa sobre la
vora fluvial del municipi, és a dir, sobre l'extrem oriental del nucli de SVH, en
contacte amb el Parc agrari i en relativa proximitat a les infraestructures que
discorren per la Vall Baixa del Llobregat en paral-lel a la traga de riu. Es troba
també vinculat a la carretera BV-2002, concretament sobre un tram d’aquesta que
funciona de manera relativament integrada, ja que compta amb teixit urba a
ambdues bandes de la via i, per tant, disposa de voreres, parades d’autobusos,
equipaments | serveis de caracter public al seu voltant. Al nord limita amb
I'equipament de La Vailet.

Planejament territorial, planejament urbanistic vigent i altres estudis relacionats.

El Pla Territorial Parcial de I'ambit Metropolita de Barcelona (PTMB) aprovat
definitivament el 20 d’abril de 2010 i publicat el 12 de maig de 2010, desenvolupa
una lectura del territori sobre tres eixos fonamentals: els espais oberts, els
assentaments urbans i les infraestructures de mobilitat. Pel que fa a I'ambit de la
MPGM, el PTMB identifica els seglients elements rellevants:

- Espais oberts: el riu Llobregat i el Parc agrari, com a espais d’interes natural i
agrari.

- Assentaments urbans: els terrenys de la vora fluvial immediatament en contacte
amb la BV-2002 i els teixits incomplerts a I'est de la mateixa es consideren com
area d’extensio urbana d’interes metropolita.

- Infraestructures per a la mobilitat: la BV-2002 s’identifica com a via rellevant a
escala comarcal, concretament com a via estructurant secundaria. Aquesta
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categoria de via, segons la memoria del pla, son vies de seccio variable adaptada
a les caracteristiques especifiques de cada tram, han de ser no segregades i
amb enllagos a nivell si no hi ha raons de seguretat que ho desaconsellin. El
PTMB reconeix i manté la variant prevista al planejament urbanistic.

El planejament urbanistic vigent en l'actualitat és el Pla general metropolita de
1976 (PGM) | tots els documents posteriors que el desenvolupen i modifiquen.
Concretament, per I'ambit de treball els documents fonamentals soén la MPGM dels
sectors SV-87, SV-88 i SV-89 en la Facana del Llobregat i el corresponent Pla
parcial del sector SV-88. Aquests van recuperar la seva vigencia I'any 2013, a
conseqliéncia de la declaracié de nul-litat de 'ARE ‘la Facana’, un dels ambits de
transformacié inclosos al PDU de les AREs del Baix Llobregat.

La Modificacié del Pla General Metropolita dels sectors SV-87, SV-88i SV-89 en la
Facana del Llobregat, aprovat definitivament el 31 de maig de 1995 i publicat el 14
de juliol de 1995, té per objectiu reconfigurar els tres sectors (SV-87, SV-88 i SV-
89) delimitats per la Revisioé del programa d’actuacié del Pla General Metropolita
1988-1992. En concret divideix I'ambit de “la fagcana de SVH” en dos sectors a
desenvolupar mitjangcant planejament derivat i cinc unitats d'actuacié sobre sols
que es reconeixen com a urbans. El pla proposa realitzar els seglients ajustos de
I'antic sector SV-88: excloure els equipaments consolidats i es fan ajustos i
incloure finques senceres per facilitar la gestio urbanistica.

El Pla Parcial del sector SV-88, aprovat definitivament el 27 de novembre de 1996
i publicat el 29 de gener de 1997, desenvolupa les previsions del sector SV-88
fixades per la modificacié anterior. Es defineixen dos poligons d’actuacio: el
primer, on es troben els terrenys a edificar, a executar mitiangant el sistema de
reparcel-lacié - cooperacié (avui desenvolupat); el segon inclou nhomés sistemes
(amb claus de vial -5- i proteccio de sistemes -9-) i defineix I'expropiacié com a
sistema d'actuacio. Aquest ultim poligon no es va arribar a executar i, per tant,
manté el regim del sol corresponent (Sol urbanitzable delimitat).

La Revisio del Pla especial de proteccio i millora del Parc agrari del Baix Llobregat,
aprovat definitivament el 5 de marg¢ de 2015 i publicat el 18 de setembre de 2015,
és un instrument urbanistic de referéncia que condiciona la proposta d’ordenacio
de la MPGM. En aquest sentit el PE contempla una porta d’accés al Parc Agrari a
I'extrem nord de I'ambit de la present MPGM, mitjangant un cami de primer ordre
que arriba fins al riu Llobregat.

El Pla director urbanistic metropolita (PDUMet), aprovat inicialment el 21 de marg
de 2023, assenyala els sols objecte de la present MPGM com una de les arees
d’oportunitat metropolitana (A99 — Front fluvial sud), caracteritzat amb l'objectiu de
generacié d’habitatge assequible. Orientativament, es recomana per aquest ambit
una intensitat fisica IFl 6 (d’entre 1,95 i 2,256 m2st/m2sol) i una intensitat funcional
IFU 1 (25% activitat economica i equipaments).
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En un altre ordre de coses, pel que fa als estudis relacionats amb la present
MPGM, destaca I'Estudi urbanistic de les vores de Sant Viceng dels Horts:
entorn de Quatre camins, Front fluvial i Porta nord. EI document redactat pel
Servei de Planejament Urbanistic de 'AMB el marg de 2019, té per objecte
analitzar la relacio de la Vila amb el seu entorn davant de determinades
propostes de canvi del marc de referéncia o de transformacié del territori
per part del planejament territorial o els projectes sectorials previstos. La
proposta d’ordenacié general es desenvolupa a les vores est i nord de la
Vila, per tant el Front fluvial i I'entorn del nus de Quatre camins.

Proposta d’ordenacio:

L’objectiu principal de la proposta d’ordenacio és l'actualitzacio del planejament de
I'ambit d’acord amb les necessitats de la Vila (en relaci6 amb la disponibilitat
d’habitatge assequible) i I'estratégia global definida al model de les Vores de Sant
Viceng pel que fa al tractament dels espais. Els criteris d’ordenacié emprats son la
millora de l'estructura d’espais oberts amb la incorporacié d’un parc de vora sobre
el front fluvial, la possibilitat de transformar I'actual carretera BV-2002 i la
complecio del teixit urba en alguns punts concrets.

Per aconseguir els objectius esmentats i amb els criteris anteriors, s’opta per
I'adopci6 de les_directrius d’ordenacio seglents:

- Reforg del nou eix civic sobre el tram central de la BV-2002

- Compatibilitat amb la implementaci6 de la via de vora

- Integraci6 de la vora urbana i els espais del Parc Agrari dedicats a I'us public

- Complecio del teixit i integracio en el paisatge urba

- Intensificacio6 residencial

Aixi mateix la proposta d’ordenacio que es planteja:

- Reconeix la posicié singular de l'ambit en relaci6 amb [estructura urbana i
respecte el sistema d’espais oberts, situant espais singulars destinats a serveis i
dotacions en posicions rellevants.

- Identifica espais estrategics per al sistema d’espais oberts, generant un parc
d’accés al parc Agrari i potenciant la vora verda de la Vila

- Garanteix la permeabilitat entre la Vila i el Parc agrari, a través de les connexions
transversals de l'espai public (viari o verd) i la posicio dels edificis, i afavorint la
qualitat i el dinamisme dels espais intermedis privatius (d’us public o col-lectiu)
que acompanyen l'espai public actiu i de qualitat.

La MPGM proposa 4 alternatives basades en les directrius d’ordenacio
expressades més amunt. Finalment s'opta per una ordenacié que combina les
alternatives 1i 3.

La definicié dels sistemes publics de viari i de zones verdes situats al perimetre
responen als criteris d’encaix de I'ambit amb el seu entorn, i es complementen
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amb els equipaments, carrers i espais lliures transversals de connexi6 amb el
centre i cap el Parc agrari.

Es completa el sistema viari amb els sols qualificats (clau 5) que conformen:
- el contacte de la proposta d'ordenacié amb la BV-2002, que la completen,
- el sol de reserva per a la via de vora,
- el vial transversal que connecta les dues vies anteriors, a I'extrem nord de I'ambit, i
- el carrer transversal de servei entre les dues illes qualificades de zona.

El sistema de zones verdes esta format pels sols qualificats (clau 6b) que han de
configurar:

- el parc d'accés i transici6 al Parc agrari, situat al nord,

- la zona verda publica que ha de garantir la permeabilitat des del teixit urba, i

- la vora urbana cap el parc agrari (espais associats a la reserva viaria).

La reserva d’equipament més gran se situa a l'extrem sud del sector amb una
superficie de 2.287 m2, en el punt dentrada i en contacte amb [l'espai
corresponent a la reserva de vial que ha d’encabir I'enllag viari/plaga entre la via de
vora i la carretera BV-2002. Aquest compta amb una configuracio flexible a través
d’un perimetre i un perfil requlador maxim. A la fagana cap a la BV-2002, es podra
construir amb una algada maxima de planta baixa i 5 plantes pis (PB+5) en una
fondaria maxima de 22 metres, i podra esgotar la resta de fondaria d’illa edificant
en planta baixa i una planta pis.

Al nord, la reserva d’equipament es localitza en les plantes baixes de I'edifici amb
un sostre de 990 m2, que esta en contacte directe amb la zona verda reservada
per materialitzar i concretar I'espai d’accés al Parc agrari, acompanyant el cami

existent.
A més, també s’ajusta el limit del sol qualificat d’equipament del centre comercial
La Vailet, per recollir | a realitat construida i incloure els serveis tecnics. En

aquest sentit s'incrementa el sol d’equipament amb 879 m2.

En les zones edificables (clau 18), I'ordenacié de l'edificacio segueix un esquema
de pinta, prioritzant la fagcana cap a la BV-2002, i situant-se a la cota de
I'esmentada via. La proposta aposta per crear un front de carrer amb meés
intensitat d’edificacio, amb majors algades i usos actius en planta baixa; mentre
que redueix tant les algades com la petjiada edificada a mesura que s’apropa al
parc agrari, permetent la implantacié d’habitatge a les plantes baixes i fomentant la
permeabilitat a través, amb la creacié d’espais lliures tant publics com privats d’us
comunitari.

Les dues illes qualificades, principalment, de zones edificables, estan destinades a
I'us residencial i incorporen I'is comercial a les plantes baixes amb front a la
carretera BV-2002 i la qualificacié6 d’equipament a les plantes baixes situades al
nord, donant front al parc d’entrada al parc agrari. Tenen una llargaria similar,
d’entre 58 i 64 metres, mentre que la fondaria es de 48 m.
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El tipus d’ordenacié de l'edificacio6 és amb volumetria especifica -clau 18-, amb
configuracio flexible, de forma que cada illa es concreta amb dues volumetries
agregades perpendiculars a la BV-2002.

En totes elles, es prioritza la construccio en algada cap a la BV-2002, amb planta
baixa i 5 plantes pis (PB+5), de 18 metres de fagana maxima cap a la via i 22
metres de fondaria maxima. Més enlla d’aquesta fondaria, I'edificacié pren algades
més reduides (PB+2 o PB+3) per tal d’acomodar-se al paisatge del parc agrari.

En relaci6 a la classificaci6 del sol, la proposta manté, essencialment, la
classificacio del sol vigent amb la introduccié d’ajustos en la definicié dels limits
per garantir la correcta relacio entre el sol urbanitzable delimitat (SUD) i el sol no
urbanitzable (SNU), i en relacié amb el sol urba del nord (SU). En concret, s’opta
per regularitzar la reserva viaria donant resposta als requisits propis de la definicié
de la via de vora i els espais associats, d’una banda; i per adaptar I'ordenacio a la
realitat materialitzada de l'actual carretera BV-2002 i espais publics del nord,
d’altra banda.

CLASSIFICACIO SOL Planejament vigent Proposta MPGM  Balanc
[m2sol] [%] [m2sol] [%] [m2sol]

SuU urba 4.606,93 13,17% 3.596,76 10,28% -1.010
sSub urbanitzable delimitat 11.076,44 31,67% 14.508,60 41,49% 3.432
SNU no urbanitzable 19.289,55 55,16% 16.867,56 48,23% -2.422
total ambit MPGM 34.972,92 100,00% 34.972,92 100,00% 0

Pel que fa a la qualificacié del sol, la proposta basicament transforma els sols
qualificats de sistema de proteccio ( clau 9) destinats a resoldre I'enlla¢ entre la
carretera BV-2002 i la reserva de sistema viari delimitat pel PGM (via de vora), per
considerar-la sobredimensionada en relaci6 a les necessitats reals del futur
l'enllag. En aquest sentit, es transforma el sistema de protecci6 en sols
d’equipament (clau 7), de sistema d’espais lliures (clau 6), de sistema viari (clau 5)
i de zones edificables (clau 18). Aixi mateix, la proposta realitza ajustos en els sols
qualificats pel planejament de sistema viari, d’espais lliures i de parc agricola (clau
24).
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QUALIFICACIO SOL Planejament vigent Proposta MPGM Balang
[m2sol] [%] [m2sol] [%)] [m2 sol]

SISTEMES
5 xarxa viaria 23.198,06 66,33% 20.854,26 59,63% 2.344
6b zona verda 2.116,85 6,05% 4.432,87 12,68% 2.316
7b equipament 0 0,00% 3.165,86 9,05% 3.166
9 proteccid sistemes 8.673,37 24,80% 0 0,00% 8.673

ZONES

18 volumetria especifica (R) 0 0,00% 4.156,92 11,89% 4.157
18-7b  volumetria especifica (R-E) 0 0,00% 1.378,37 3,94% 1.378
24 agricola 984,64 2,82% 984,64 2,82% 0
total sistemes 33.988,28 97,18% 28.452,99 81,36% 5.535
total zones 984,64 2,82% 6.519,93 18,64% 5.535
total ambit MPGM 34.972,92 100,00% 34.972,92 100,00% 0

La MPGM delimita un sector de planejament que inclou la totalitat dels sols
classificats com a sol urbanitzable delimitat. Aquest comptara amb una definicio
d’ordenacié detallada i una unitat de gestio integrada amb un unic poligon
d’actuacié urbanistica. Aixi mateix, el pla preveu la formulacié d’un projecte
d’urbanitzacié que abastara la totalitat del sector i altres superficies externes.

La qualificacio urbanistica, el sostre edificable, [I'edificabilitat i la densitat
residencial del sector s’expressa en els quadres seglients:

QUALIFICACIO SOL -SECTOR- Proposta MPGM
[m2sol] [%]

SISTEMES
5 xarxa viaria 4.408,13 30,38%
6b zona verda 2.278,37 15,70%
7b equipament 2.286,81 15,76%
9 proteccid sistemes 0,00 0,00%

ZONES

18 residencial 4,156,92 28,65%
18-7b  residencial-equip. 1.378,37 9,50%
total sistemes 8.973,31 61,85%
total zones 5.535,29 38,15%
total sector 14.508,60 100,00%
total ambit MPGM 34.972,92 100,00%
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]

SOSTRE EDIFICABLE i EDIFICABILITAT -SECTOR- Proposta MPGM
Sup. Sector: 14.508,60 m2s [% us R] [m2st/hg] J Hg's] [m2st] [%] [UA]
SOSTRE EDIFICABLE
R residencial 139  11.050,00 90,57%
_Renda lliure (HII) 50,00% 90 61 5.525,00
_Prot.pub. (HPP) 25,00% 70 39 2.762,50
_Prot.pab.llog.(HPPIlo) 25,00% 70 39 2.762,50
C terciari (comercial i/o oficines) 1.150,00 9,43%
total 12.200,00 100,00%
{NDEX EDIFICABILITAT IEbR IEbC
IEb bruta 0,76 0,08 0,84 m2st/m2sol
len neta 2,20 m2st/m2sol
DENSITAT
D bruta 95,81 hg/Ha b
D neta 251,12 hg/Ha n

Tal com mostra el quadre, la reserva de sostre residencial destinat a habitatge de
proteccio és del 50%, amb un total de 78 habitatges, dels quals 39 son de venda i
39 son de lloguer. L’habitatge de proteccio és situa en lilla residencial situada al
nord de l'ambit, adjacent a la zona verda que confronta amb l'equipament de la
Vailet. En relacio a I'habitatge lliure es podran edificar fins a 61 unitats, que sumat
amb l'habitatge de proteccio, s’hi podran construir fins a 139 habitatges.

Les condicions més rellevants del sector son les seglients:

- Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

- Index d’edificabilitat bruta: 0,84 m3st/m>3sol

- Sostre edificable maxim: 12.200 m?st

- Sostre residencial ( Habitatge lliure i habitatge de proteccio): 11.060 m2 st

- Sostre terciari ( comercial i/o oficines): 1.150 m?3st

- Cessio de sistemes: els sols qualificats de sistemes urbanistics sén de cessio
obligatoria i gratuita.

- Urbanitzacio: El planejament preveu la urbanitzacio del sistema viari i les zones
verdes incloses en el sector de planejament i altres considerades externes, per
coheréncia del sistema d’espais publics (vora i complecié parc nord).

- Cessio d’aprofitament: 15% de I'aprofitament urbanistic (article 45.1 i 99.3 TRLUC)

La MPGM proposa modificar la trama urbana consolidada (TUC), per tal d’integrar
dins la mateixa el sector de planejament. La proposta d’ampliacié de la TUC ve
motivada per l'assignacio d’'usos comercials en les plantes baixes de les
edificacions.
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Finalment, d’acord amb [larticle 20 de la normativa de la MPGM, les
determinacions de la present MPGM es desenvoluparan en el periode dels propers
8 anys, a comptar des de la data en qué la MPGM esdevingui executiva.

Els terminis per a la construccié dels habitatges de protecci6 compresos en el
poligon d’actuaci6 urbanistica, no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les
obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a
llur finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Tramit d’avang: Avaluacié ambiental estratégica ordinaria

Tant les prescripcions i sol-licituds del document d’abast com d’altres informes
resten sintetitzat en 'apartat 1.1.6-Tramitacio administrativa de la Memoria de la
MPGM.

En aquest sentit la valoracio i resposta d’aquets informes S’integra en la present
MPGM per la seva aprovaci6 inicial, en els apartats corresponents de la memoria
(1.2.10-Planejament urbanistic vigent i 1.4-Ordenacié proposada), i en I'Estudi
ambiental estrategic de la MPGM.

Informes técnics municipals
El Cap d'Espai Public i Serveis Municipals, Mobilitat i Transport Public i

d'Autoritzacié i Control d'Activitats Economiques informa favorablement ['estudi
d’avaluaci6 de la mobilitat generada de la MPGM.

El Cap de Medi Ambient i Salut Publica informa favorablement la MPGM en base a
que el document ambiental estrategic inclou les consideracions recollides al
document d’abast emes per la OTAA.

Consideracions:

Amb la MPGM, tal com especifica I'article 9 del Text refés de la Llei d’Urbanisme
(TRLU), de directrius per al planejament urbanistic, es possibilita que 'ambit de
treball pugui assolir uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat
ambiental i social, i de preservacioé enfront dels riscos naturals i tecnologics. Aixi
mateix, la transformacié proposada es regeix pel principi de desenvolupament
urbanistic sostenible, d’acord amb l'article 3 del TRLUC, que té per finalitat la
utilitzacioé racional del territori i del medi ambient, combinant les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals, i dels valors paisatgistics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures.

El Pla urbanistic s’ajusta a les determinacions de Il'article 97 del TRLU, referent a
la justificacié de la modificacié del planejament vigent, atés que queda palés la
necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos
publics concurrents.
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La proposta de la modificaci6 no concorre en cap dels suposits de valoracio
negativa de les propostes de modificaciéo dels instruments de planejament

urbanistic generals establerts a l'article 97.2 del TRLU.

En aquest sentit, el pla acredita que 'ordenacié proposada és coherent amb el
model d’ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent , no entra en
contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible, no
comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament territorial i hi ha

una projeccio adequada dels interessos publics.

Segons larticle 99.1.a del TRLU, les modificacions d’instruments de planejament
general que comportin increment de sostre edificable han d’incloure la identitat de
tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacié es duu a terme mitjiangant la incorporacio a la memoria d’una relacio
d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacio
del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del
cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la

concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

En aquest sentit, el Document 7 de la MPGM ha d’incloure la identitat dels

propietaris tal i com especifica I'article.

La cessio del 15 % de l'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament definida en la
normativa urbanistica s’ajusta a les determinacions dels articles 45.1 i 99.3 del

TRLUC.

En relaci6 a les reserves d’equipaments | d’espais lliures proposades per la
MPGM, aquestes son superiors a les exigides pels articles 65.3, 65.4 i 100.1 del
TRLU dins el sector urbanistic, i superiors també respecte el planejament

urbanistic vigent:

ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
N Hg's

Requeriments TRLUC
St [m2st] Sector/PAU (m2sol)

1. Requeriment segons TRLU. Sectors (s residencial (article 65.3)
6 0,2 m2sdl/m2stR 11.050
0,05 m2 sol/m2staltres usos 1.150
minim 10% superficie ambitactuacio

7 0,2 m2sol/m2stR

20 m2 sol/hg

11.050
|va|or inferic 139

0,05 m2 sol/m2staltres usos 1.150

minim 5% superficie ambit actuacio

2.210,00
57,50

| 2.267,50
145636
2.210,00
2-436:00
57,50

| 2.267,50
#2543

14.509

r

14.509
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ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS BALANC incorporant requeriments TRLUC
Planejament vigent Requeriments TRLU Proposta MPGM
dins MPGM (1) dins SECTOR dins MPGM (1) dins SECTOR  Balang (1)
2.116,85 2,94 2.267.50 4.432,87 2.278,3 43,52
0 0,00 2.267.50 3.165,86 5,8 898,36
617 2.116,85 4.535,00 7.598,73 946,88

Aixi mateix , les reserves de sistemes també son superiors a les definides per la
Zona de desenvolupament urba d’intensitat (clau 19) del PGM. S'utilitza aquesta
zona de referéncia perque és l'origen del desenvolupament dels sectors adjunts.

ESPAIS LLUIURES | EQUIPAMENTS Segons NU PGM
PGM Desenvolupament -zona 19- MPGM Proposta d'ordenacio

Area base pel caleul 14.509 14.509

Edificabilitat bruta i sostre edificabl 0,90 13.058 m2st 0,84  12.200,00 m2st

Sistemes de cessio (minim)

Vials i estacionaments pab 30,40% 4,411 m2sol 30,38% 4.408,13 m2sol
Espais verds |ocals 14, 40% 2.089 m2sol 15,70% 2.278,37 m2sal
Equipaments locals 12,80% 1.857 m2sal 15,76% 2.286,81 m2sal
Total sistemes cessid 57,60% 8.357 m2sol 61,85% 8.973,31 m2sol

A banda de les reserves de sol destinades a equipament, la MPGM també reserva
900 m2 de sostre d’ equipament que es situara a la planta baixa de la Unitat de
projecte 1.a.

La reserva de sostre residencial destinat a habitatges de proteccié publica és del
50%, superior al 40% fixat pel Decret Llei 17/2019, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'habitatge (DL 17/2019). L’increment de la reserva respecte els minims
exigits respon a la necessitat del municipi de generar noves reserves d’habitatge
assequible tal com reflexa el Pla Local d’Habitatge de Sant Viceng dels Horts, i
respon també a la voluntat d’alinear-se amb les directrius del Pla Territorial
Sectorial d’Habitatge, actualment en tramitacié ( aprovat inicialment el 21 de juliol
de 2022).

La MPGM destina la meitat dels habitatges de proteccié publica al régim
d’arrendament d’acord amb la D.A.6.2 del DL 17/2019.

En compliment del TRLU i d’altres normatives sectorials, la MPGM incorpora els
seglients documents annexos: I'Estudi ambiental estrategic, I'Estudi d’impacte i
integracio paisatgistica, Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, Memoria
social i Informe d’impacte de génere, Avaluacié economica i financera, Estudi de
rendibilitat i Informe de sostenibilitat economica.

En relacié a la participacio ciutadana, l'apartat 1.3 del document urbanistic aporta
informaci6 relacionada amb la normativa de referéncia dels processos participatius
dels plans urbanistics i fa una sintesi tant de les diferents accions de participacio
ciutadana realitzades al respecte i de les aportacions dels ciutadans. Aixi mateix
s’incorpora el document annex D8 Memoria de participacio.
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Proposta

Segons les consideracions descrites anteriorment, es proposa:

PRIMER: Examinada la proposta de la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita a I'ambit del Front Fluvial Sud, i d’acord amb la normativa urbanistica
aplicable, informo favorablement de la mateixa , per tal que si s’escau, s’aprovi
inicialment per part del Ple d’aquest Ajuntament amb les seglients consideracions:
—Incorporar en el Document 7 de la MPGM la documentacié exigida en [larticle
99.1.a del TRLU

SEGON: Suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestio urbanistica i d'urbanitzacio, com també suspendre I'atorgament
de llicencies de parcel-laciéo de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial, d’acord amb larticle 73.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme (TRLU), pel termini de dos anys,
a comptar des de I'endema de la publicacié d'aquest acord al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, en tot I'ambit afectat per la Modificacié puntual del Pla
general metropolita. Exceptuant, d’acord amb [l'article 102.4 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), els
instruments o atorgaments de llicéncies fonamentats en el régim vigent que siguin
compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat.

TERCER: Sol licitar informe als organismes afectats per llur competencies
sectorials:

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental de Barcelona

-Agéncia Catalana de I'Aigua

- Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural de Barcelona

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i

Agenda Rural

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura

- Subdireccio General de Prevencié i Control de la Contaminacio Atmosférica

- Subdireccié General de Programes en Proteccio Civil

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Autoritat del Transport Metropolita

- Area d'infraestructures i espais naturals de la Diputacié de Barcelona.

- Consell Comarcal del Baix Llobregat

- Area Metropolitana de Barcelona

- Consorci del Parc Agrari del Baix Llobregat

-DEPANA - Lliga per a la defensa del patrimoni natural

-Agencia de Residus de Catalunya

-Direcci6é general de Comerg de la Generalitat de Catalunya
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La qual cosa s’informa als efectes oportuns,”

Vist I'informe juridic emés per I'assessor juridic de data 31 d’agost de 2023, que
es transcriu a continuacio:

“ Antecedents

.- A petici6 de I'Ajuntament de Sant Vicenc dels Horts la Coordinacié” de
Planejament urbanistic de I'’Area de Desenvolupament de Politiques Urbanistiques
de I'Area Metropolitana de Barcelona ha redactat la Modificacié puntual del Pla
general metropolita a 'ambit del “Front fluvial Sud” de Sant Viceng dels Horts.

La referenciada Modificacio té per objecte adequar 'ordenacio de la vora fluvial a
les noves necessitats i requeriments de la Vila, en coheréncia amb les propostes
d’ordenacio del territori metropolita i les sectorials concurrents.

Principalment, es concreta la complecié del teixit urba sobre la BV-2002 al seu pas
per Sant Viceng dels Horts per tal de donar resposta a les necessitats municipals
de generacié” d’habitatges assequibles, prenent en consideraci6” la futura
implantacié de la via de vora (que hauria de concretar el contacte entre la Vila i el
Parc agrari) i la transformacié del tram central de I'actual carretera BV-2002 en un
veritable eix civic.

L'ambit objecte de la modificacié consta d’una superficie de 3,49ha de sol, i es
desenvolupa sobre el front fluvial de Sant Viceng dels Horts. Els seus limits sén el
centre comercial la Vailet pel nord, terrenys agricoles per I'est i el sud, i la BV-2002
per l'oest. Es tracta d’uns sols amb Us viari, de magatzem i agricola, i qualificats de
sistemes a excepcié d’una part de sol agricola.

Il.- En data 11 de marg de 2022, la Junta de Govern Local va acordar sol-licitar a
I’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental de Barcelona (OTAA) l'inici de
l'avaluaciéo ambiental estratégica de la Modificaci6 del PGM a I'ambit del Front
Fluvial Sud (MPGM), aixi com sol-licitar a la Comissio de participacio ciutadana de
I’Ajuntament que donés inici a un proceés de participacio.

lll- En data 4 de maig de 2022, el document urbanistic es va incorporar a la
plataforma DECIDIM SVH documentacié relacionada amb l'actuacié urbanistica
per facilitar-ne la consulta i recollir les propostes de la ciutadania i en data 3 de
Jjuny de 2022 es va realitzar una presentacio publica del Pla, recullin les
aportacions i suggeriments realitzats pels assistents.

IV.- En data 8 de juny de 2022 I'OTTA va emetre el corresponent Document
d’abast i es va procedir a efectuar les corresponents consultes a organismes.
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V.- Tot i que els serveis técnics municipals van informar favorablement I'aprovacio
inicial de I'esmentada modificacié, el Ple Municipal no va acordar la seva
aprovacio.

VI.- Posteriorment s’ha presentat un nou document a tramit conformat per la
seguient documentacio:

e D1 Document comprensiu.
e D2 Memodria, normativa i planols d’informacié i ordenacio.
e D3 Document ambiental, format per:

« Estudi Ambiental estratégic
« Estudi d’impacte i integracio paisatgistic.

e D4 Document de mobilitat, format per:
« Estudi d’avuluacio de la mobilitat generada.

e D5 Document de memdria social, format per:

« Memoiria social.
« Informe d’impacte de génere.

e D6 Document economic, format per:

« Estudi de viabilitat economica i Agenda
« Avaluacio de la rendibilitat economica.

e D7 Dades de les parcel-les.
e D8 Memoria patrticipativa.

VIl.- En relacio al document presentat al Ple del 23 de marg de 2023, s’han
realitzat els seglients ajustos:

e S'ha incrementat la densitat d’habitatge de proteccio oficial, en aplicacié de
la disposicio addicional Vint-i-quatrena de la Llei d’urbanisme, la qual
determina que el sol qualificat d'habitatge de proteccio publica d'acord amb
les necessitats socials, el nombre maxim d'habitatges que es pot construir
en una determinada parcel-la és el que resulti de dividir el sostre edificable
per la ratio de setanta metres quadrats. Conseglientment s’ha incrementat
el parc d’habitatge public en 16 unitats residencials.



‘i'."i"g AJUNTAMENT Plaga de la Vila, 1 | 08620 Sant Vicenc dels Horts
o : 93 656 15 51 | 902 51 51 00
¥ Sant VIceng dels Horts ajuntament@svh.cat | www.svh.cat

e S'’ha actualitzat el Document economic ( D6) d’acord amb valors de
referéncia actuals.

e S’ha Incorporat la Memoria participativa.

VIII.- Consten en I'expedient els nous informes favorables per a I'aprovaci6 inicial
de la Modificaci6 presentada a tramit, emesos per l'arquitecte municipal, el Cap
d'Espai Public i Serveis Municipals, Mobilitat i Transport Public i d'Autoritzacio i
Control d'Activitats Economiques i el Cap de Medi Ambient i Salut Publica.

FONAMENTS DE DRET
Primer.- La normativa aplicable és la segiient:

- Articles 57 a 59 i 73 a 100 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s‘aprova el text refos de la llei d’urbanisme, en endavant TRLU.

- Articles 22, 23, 64 a 76 i 99 a 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme, en endavant RLU.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de
la Llei de Sdl i Rehabilitacié Urbana.

- Article 6.1.d de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

- Article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes.

- Disposicio Addicional 82, apartat 6e.Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio
de l'activitat administrativa de I'administracioé de la Generalitat.

- L’article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim
local i Tlarticle 52.2.c) del Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril relatiu a la
competencia del Ple per a I'aprovaci6 inicial del Planejament urbanistic general i
les seves modificacions.

- Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya el dia 20 d’abril de 2010.

- Pla General Metropolita, en endavant PGM
- Legislacioé sectorial aplicable.

Segon.- Proposta de Modificacié del Modificaciéo puntual del Pla general
metropolita a 'ambit del “Front fluvial Sud” de Sant Viceng dels Horts
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La present Modificacio del planejament general es redacta a iniciativa municipal i
segons s’ha indicat en els antecedents del present informe té per objecte adequar
l'ordenacié de la vora fluvial a les noves necessitats i requeriments del municipi, en
coherencia amb les propostes d’ordenacié del territori metropolita i les sectorials
concurrents.

Principalment, es concreta la complecio del teixit urba sobre la BV-2002 al seu pas
per Sant Viceng dels Horts per tal de donar resposta a les necessitats municipals
de generaci6 d’habitatges assequibles, prenent en consideraci6 la futura
implantacié de la via de vora (que hauria de concretar el contacte entre la Vila i el
Parc agrari) i la transformaci6 del tram central de I'actual carretera BV-2002 en un
veritable eix civic.

La proposta es redacta de conformitat amb l'article 58.7 del TRLU amb ordenacio
detallada.

D’entrada l'interes public de la proposta, ve determinat per la voluntat de concretar
una proposta que ordeni aquesta part de la vora urbana del municipi, on es detecta
certa obsolescencia del planejament vigent.

En aquest sentit, la justificacio de la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents ve concretada
per I'assoliment dels seglients objectius:

1.- El reforg del nou eix civic sobre el tram central de la BV-2002:

Les propostes han de contribuir a enriquir el caracter civic que aconseguira l'actual
carretera BV-2002 en el seu tram central, com a resultat de la seva futura
reformulacio6 com a avinguda metropolitana: una via darticulacio local i
metropolitana, amb intensitat d’activitats, espai per al transport public i la mobilitat
activa, principalment.

2. La compatibilitat amb la implementacio de la via de vora:

Les propostes han de ser compatibles amb el projecte sectorial en
desenvolupament que concreta de la solucié de vora (viari i terrenys adjunts) i han
de comptar amb certa flexibilitat per resoldre I'enlla¢ entre I'esmentada variant i
I'actual carretera BV-2002.

3. _La incorporacio dels espais lliures urbans de la vora i els del Parc agrari
dedicats a l'us public:

Les propostes han de garantir I'adequada integracié dels espais i edificacions
resultants i els terrenys i activitats del Parc agrari, per tant han de ser compatibles
amb el plantejament d’espai verd de vora que es preveu que complementi el tragat
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de la variant. En aquest sentit és especialment rellevant el paper del parc de
transicio i accés que es troba sobre I'extrem nord de 'ambit, que ha de connectar
adequadament la Vila i la xarxa de camins metropolitans oberts a la ciutadania del
Parc agrari.

4. L a integraci6 en el paisatge de les noves volumetries:

Les propostes completen el teixit urba existent en [lactualitat entre el centre
comercial “la Vailet” i Can Sala (al nord del front fluvial) i la xarxa d’espais oberts
prevista, prioritzant les indicacions establertes al model de les Vores de Sant
Viceng i generant un final de teixit coherent amb l'entorn construit.

5. La_intensificaci6 de I'us residencial incrementant el parc d’habitatges
assequibles, generant habitatges de nova construccio _amb tipologies diverses

adaptades a les necessitats de la poblacio:

La transformacié urbanistica de I'ambit busca intensificar l'activitat residencial
sobre els llocs d’oportunitat identificats com a adequats per aquesta finalitat als
estudis previs. Aixi la proposta contribueix a incrementar el parc d’habitatge
assequible al municipi, generant habitatges de nova construccié amb tipologies
diverses adaptades a les necessitats de la poblacio.

D’aquesta manera, la proposta de Modificaci6 preveu una reserva de sostre
residencial destinat a habitatges de proteccio publica és del 50%, superior al 40%
fixat pel Decret Llei 17/2019, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge
L’increment de la reserva respecte els minims exigits respon a la necessitat del
municipi de generar noves reserves d’habitatge assequible tal com reflexa el Pla
Local d’Habitatge de Sant Viceng dels Horts, i respon també a la voluntat d’alinear-
se amb les directrius del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, actualment en
tramitacio6 ( aprovat inicialment el 21 de juliol de 2022).

Cal indicar que no és produeix un increment del sostre edificable, de la densitat de
I'ts residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos
previstos anteriorment d’un planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de
terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio
urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part
d’un patrimoni public de sol i d’habitatge.

Aixi mateix, I'ordenacio proposada és coherent amb el model d’ordenacié establert
pel planejament urbanistic general vigent i no entra en contradicci6 amb els
principis de desenvolupament urbanistic, al apostar per la configuracié d’un model
d’ocupacié compacte que evita la dispersié en el territori, i afavoreix la cohesi6
social, consolidant un model territorial globalment eficient, optimitzant I'ocupacié de
sol a transformar completant la trama urbana, utilitzant majoritariament sols s ja
transformats i generant ambits de proteccié dels cursos fluvials existents.
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En aquesta linia es preveu la millora i integracio de les infraestructures viaries que
I'envolten, tot essent coherent amb la creacié de futures infraestructures. A més, la
proposta preveu la creacié” de nous equipaments que puguin garantir una
adequada oferta de serveis.

Es fomenta la barreja d’'usos a I'ambit, tant de caracter residencial com comercial, i
amb la presencia d’equipaments i la proposta és curosa amb el seu entorn i
especialment amb el paisatge agrari, creant una nova fagana que genera una
porta d’accés que fomenta I'is social i la /ntegraCIo en el paisatge. La configuracié
de la vora urbana comporta la concrecié d’un limit clar entre la Vila i I'espai no
urbanitzable, basic per aflorar i potenciar els valors del paisatge, preservar els
valors agricoles dels espais lliures adjunts, i garantir la proteccio i prevencio dels
riscos naturals respecte les zones susceptibles d’inundacio.

La proposta de Modificacié no suposa una actuacié excepcional d’acord amb les
determinacions del planejament territorial.

Pel que fa a la classificaci6 del sol la proposta manté, essencialment, la
classificacié del sol vigent amb la introduccié d’ajustos en la definicié dels limits
per garantir la correcta relacié” entre el sol urbanitzable delimitat i el sol no
urbanitzable i en relaci6 amb el sol urba del nord. En concret s’opta per
reqularitzar la reserva viaria donant resposta als requisits propis de la definicié de
la via de vora i els espais associats, d’una banda; i per adaptar I'ordenacio a la
realitat materialitzada de l'actual carretera BV-2002 i espais publics del nord,
d’altra banda.

L’ambit de la MPGM incorpora una pega de sol no urbanitzable que, en coheréncia
amb la resta de la vora fluvial, es correspon amb la reserva que hauria de
permetre materialitzar el projecte sectorial de la via de vora (vial i zona afectada
per la linia de limit d’edificacié). Aquesta banda de sol no urbanitzable, en relacio
amb el planejament vigent, ha estat reqularitzada i adaptada al tragat plantejat de
forma preliminar per a la via de vora. Concretament, la reserva viaria compta amb
una amplada de 37m (fins a 30m de la reserva actual), que és la dimensioé que els
estudis previs han estimat necessaria per solucionar adequadament les
necessitats de I'element de vora (vitalitat, espais lliures de transicio i mesures de
proteccio del risc d’inundacio, xarxa de rec i cami de vora).

Igualment, I'ambit de la MPGM inclou una gran peca classificada com a SOl
urbanitzable delimitat, que es correspon amb el sector que es proposa
desenvolupar. Aquesta peca s’incrementa en relaci6” amb ['ambit de sol
urbanitzable del planejament vigent, ja que s’adapta a la regularitzacio del sol no
urbanitzable, per I'est, definida anteriorment, segons la reserva viaria; i, incorpora,
per l'oest, els terrenys necessaris per garantir la correcta materialitzacié™ del
contacte entre I'ambit a desenvolupar i l'actual carretera BV-2002. Pel nord, la
peca de sol urbanitzable delimitat s’ajusta al sol efectivament urbanitzat que, fora
del sector proposat i dins la MPGM, manté la superficie en sol urba.
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l'edificabilitat i la densitat

QUALIFICACIO SOL -SECTOR- Proposta MPGM
[m2sol] [%]
SISTEMES
5 xarxa viaria 4,408,13 30,38%
6b zona verda 2.278,37 15,70%
7b equipament 2.286,81 15,76%
9 proteccio sistemes 0,00 0,00%
ZONES
18 residencial 4,156,92 28,65%
18-7b  residencial-equip. 1.378,37 9,50%
total sistemes 8.973,31 61,85%
total zones 5.535,29 38,15%
total sector 14.508,60 100,00%
total ambit MPGM 34.972,92 100,00%
SOSTRE EDIFICABLE i EDIFICABILITAT -SECTOR- Proposta MPGM
Sup. Sector: 14.508,60 m2s [m2st/hg] J Hg's] [m2 st] [%] [UA]
SOSTRE EDIFICABLE
R residencial 139 11.050,00 90,57%
_Renda lliure (HII) 90 61 5.525,00
_Prot.pub. (HPP) 70 39 2.762,50
_Prot.pab.llog.(HPPllo) 70 39 2.762,50
C terciari (comercial ifo oficines) 1.150,00 9,43%
total 12.200,00 100,00%
INDEX EDIFICABILITAT IEbR  IEBC
IEb bruta 0,76 0,08 0,84 m2st/m2sol
len neta 2,20 m2st/m2sol
DENSITAT
D bruta 95,81 hg/Ha b
D neta 251,12 hg/Ha n

Tal com mostra el quadre, la reserva de sostre residencial destinat a habitatge de
proteccio és del 50%, amb un total de 78 habitatges, dels quals 39 sén de venda i
39 soén de lloguer. L’habitatge de proteccio és situa en lilla residencial situada al
nord de I'ambit, adjacent a la zona verda que confronta amb I'equipament de la
Vailet. En relacio a I'habitatge lliure es podran edificar fins a 61 unitats, que sumat
amb I'habitatge de proteccio, s’hi podran construir fins a 139 habitatges.
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Alhora, la proposta de Modificaci6 comporta les seglients obligacions legals en el

seu desenvolupament:

e Com a conseqliencia de l'increment de sostre edificable i al tractar-se de sol
urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais
lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 del
TRLU. El seu compliment queda reflectit en el seglient quadre:

ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS Requeriments TRLUC
N Hg's St [m2st] Sector/PAU (m2sol)
1. Requeriment segons TRLU. Sectors Us residencial (article 65.3)

6 0,2 m2sol/m2stR 11.050 2.210,00
0,05 m2sol/m2staltres usos 1.150 57,50
| 2.267,50
minim 10% superficie ambitactuacid 14509 4-456:86
7 0,2 m2sol/m2stR 11.050 2.210,00
20 m2sol/hg |valorinferic 139 " 2-736:00
0,05 m2sol/m2staltres usos 1.150 57,50
| 2.267,50
minim 5% superficie ambit actuacio 14.509 #2543

ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
Planejament vigent

BALANC incorporant requeriments TRLUC
Requeriments TRLU Proposta MPGM

dins MPGM (1) dins SECTOR dins MPGM (1) dins SECTOR  Balang (1)

6 2.116,85 2,94 2.267,50 4.432,87 2.278,3 43,52
7 0 0,00 2.267,50 3.165,86 898,36
6i7 2.116,85 4.535,00 7.598,73 946,88

e Cessio del sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector, de conformitat amb els articles 45.1 i

99.3 del TRLU.

Aixi mateix, cal indicar que la MPGM proposa modificar la trama urbana
consolidada (TUC), per tal d’integrar dins la mateixa el sector de planejament. La

proposta d’ampliacié de la TUC ve motivada per I'assignacio
en les plantes baixes de les edificacions.

d’usos comercials

En relacio a les exigencies previstes a l'article 99 del TRLU, com a conseqlencia

de la proposta de modificacio cal indicar:

1.- En relaci6 a la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre
les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici
del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els

terrenys.
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S’incorpora a la memoria d’una relaci6 daquestes persones i les fitxes
d’informacié cadastral pero maquen les certificacions pertinents expedides pel
Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil que hauran de ser
incorporats preceptivament amb caracter previa l'aprovacié provisional.

2.- Pel que fa a la previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacio
del pla, de I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini concret
per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de
I'actuacio.

S’estableix un termini d’execucié de 8 anys a partir de la vigéncia de l'instrument
de planejament general.

3.- En relacié a l'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual
s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de
l'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha
d’incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

La proposta incorpora la preceptiva separata en els Folis 28 a 33 del D6
Document economic

Tercer.- Procediment per a la seva aprovacio.

La proposta disposa de la documentacio legalment establerta tant en la legislacio
urbanistica i en la normativa sectorial d’aplicacié als instruments de planejament
general.

Pel que fa a l'avaluaci6 ambiental, els suposits en que cal aplicar la tramitacio
ambiental de plans i programes venen definits per la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacio ambiental, de rang estatal.

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, estableix en el seu
article 6 els plans i programes que s’han de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica.

De conformitat al que disposa la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015,
del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de ['activitat economica,
que estableix les Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de
I'Estat 21/2013, la present Modificacié puntual, ha de ser objecte d’avaluacio
ambiental estratégica ordinaria, de conformitat amb l'apartat 6 de la Disposicio
Addicional 8a.

D’aquesta manera, s’ha presentat Estudi Ambiental Estrategic (EAE) que, en fase
d’aprovacio inicial i tal i com determina la Llei 21/2013 i la Llei 16/2015, avalua
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ambientalment la Modificacié puntual del Pla general metropolita a I'ambit del
“Front fluvial Sud” de Sant Viceng dels Horts.

Un cop la Modificacié s’aprovi inicialment caldra sotmetre-la a exposicié publica
per un termini de 45 dies al trobar-se subjecte a avaluacié ambiental ordinaria, i
sol-licitar els informes als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials segons el que preveu l'article 83 del TRLU, els quals s’hauran de emetre
en el termini d’'un mes.

En exercici d’aquest dret, larticle 8.5 del TRLUC obliga les administracions
competents a l'accés per als ciutadans de la informacio per mitjans telematics. Cal
també concedir audiéncia simultania als ajuntaments limitrofs , en compliment del
que preveu larticle 85.7 del TRLU. Al trobar-nos davant de la Modificacié del
planejament general s’haura de publicar en:

e Diiari oficial o Bulleti oficial de Barelona.
e Un dels diaris de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal o
supramunicipal al qual es refereix el pla en tramitacio.

Per tal de garantir-ne [leficacia, procedeix la suspensié de [I'atorgament
d’autoritzacions i llicéncies urbanistiques, aixi com d’altres figures de planejament
urbanistic, d’acord amb el que preveu larticle 73 de la Llei d’Urbanisme i I'article
102 del seu Reglament. La durada de la suspensié haura de ser d’un any a partir
de la publicacio, segons determina l'article 74 de la Llei.

La competéncia per a I'aprovacio inicial d’'un instrument de modificacié puntual del
Pla General d’Ordenacié Municipal recau en el Ple Municipal, en exercici de les
atribucions que li confereix larticle 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les Bases de Regim Local, en endavant LRBRL i I'article 52.2.c del
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril pel qual s’aprova el text refés de la llei
municipal i de regim local de Catalunya, en endavant TRLMC.

L’aprovacio6 de la proposta d’acord esta sotmesa al regim de la majoria absoluta de
vots favorables del nombre legal de membres del consistori, en compliment de la
previsié legal continguda en larticle 47.2.1) de la LRBRL i l'article 114.3.k) del
TRLMC.

Es per tot aixo, el lletrat sotasignat emet les seglients;
CONCLUSIONS
Primera.- Informar favorablement I'expedient atés que es compleixen els requisits

legalment establerts per a aprovar inicialment la Modificacié puntual del Pla
general metropolita a I'ambit del “Front fluvial Sud” de Sant Viceng¢ dels Horts, amb
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ordenacio detallada, de conformitat amb el procediment legal d’aplicacio, formada
pels seglients documents:

e D1 Document comprensiu.
e D2 Memodria, normativa i planols d’informacié i ordenacio.
e D3 Document ambiental, format per:
« Estudi Ambiental estrategic
« Estudi d’impacte i integracio paisatgistic.
e D4 Document de mobilitat, format per:
+ Estudi d’avuluacio de la mobilitat generada.
e D5 Document de memdria social, format per:
+ Memoria social.
« Informe d’impacte de génere.
e D6 Document economic, format per:
+ Estudi de viabilitat economica i Agenda
+ Avaluacio de la rendibilitat economica.
e D7 Dades de les parcel-les.
e D8 Memoria patrticipativa.

Tot i aixo, per a I'aprovacio provisional caldra incorporar els seglients documents:

- Incorporar en el Document 7 de la MPGM la documentacio exigida en
l'article 99.1.a del TRLU

Segona.- Suspendre la tramitacio de plans urbanistics derivats d’iniciativa privada
i de projectes de gestio urbanistica i d’urbanitzacio; I'atorgament de llicencies de
parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d’instal-lacié o d’ampliacié d’activitats o d’usos concrets; I'efectivitat
de les comunicacions previes i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes en la legislacié sectorial, d’acord amb larticle 73 del TRLUC, pel
termini d’un any, a comptar de I'endema de la publicacié del present acord en el
BOP de Barcelona, en tot I'ambit afectat per la modificacié puntual, exceptuant,
d’acord amb larticle 102 del RLU, els instruments o atorgaments de llicencies
fonamentats en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del
nou planejament inicialment aprovat.

Tercera.- Sotmetre a informacid i exposicio publica els documents indicats en la
primera conclusio, durant un termini de 45 dies habils, mitjangant edicte en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, en I’ e-tauler municipal, en el Portal
de la Transparencia de 'ajuntament, i la insercio d’un anunci en un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal.

El comput del termini establert S’iniciara a l'endema d’efectuada la ultima
publicacio.
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La documentacié que es sotmet a informacioé i exposici6 publica podra ser
consultada telematicament mitjangant el link que s’inserira en el corresponent
edicte i/o anunci, segons correspongui.

Aixi mateix, segons determina larticle 69.2 de la Llei 19/2014, del 29 de
desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern, es
disposa la publicacié de la documentaci6 de referencia en el Portal de la
Transparencia d’ aquest ajuntament.

Quarta. Sol-licitar els informes sectorials preceptius als organismes afectats per
ra6 de les seves competencies sectorials, d’acord amb les dades obrants a
I'expedient, i que seguidament es relacionen :

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacio Ambiental de Barcelona

- Agéncia Catalana de I'Aigua

- Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural de Barcelona

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accié Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura

- Subdireccié General de Prevencid i Control de la Contaminacié Atmosferica

- Subdireccié General de Programes en Proteccio Civil

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Autoritat del Transport Metropolita

- Area d’infraestructures i espais naturals de la Diputaci6 de Barcelona.

- Consell Comarcal del Baix Llobregat

- Area Metropolitana de Barcelona

- Consorci del Parc Agrari del Baix Llobregat

- DEPANA - Lliga per a la defensa del patrimoni natural

- Agéncia de Residus de Catalunya

- Direccié general de Comerg de la Generalitat de Catalunya

Cinquena. - Donar audiencia, simultaniament a la informacié publica, als
ajuntaments de Santa Coloma de Cervelld, Torrelles de Llobregat, Cervello, la
Palma de Cervelld, Palleja, Molins de Rei i Sant Feliu de Llobregat.”

Vista la nota de conformitat emesa pel Secretari accidental que s’adjunta a
'expedient.

El Ple acorda I'adopcié del seguent:

ACORDS
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Primer.- Aprovar inicialment la Modificacié puntual del Pla general metropolita
a I'ambit del “Front fluvial Sud” de Sant Vicenc¢ dels Horts, amb ordenacio
detallada, de conformitat amb el procediment legal d’aplicacié, formada pels
seguents documents:

e D1 Document comprensiu.
e D2 Memoria, normativa i planols d’informacio i ordenacié.
e D3 Document ambiental, format per:
= Estudi Ambiental estratégic
= Estudi d'impacte i integracié paisatgistic.
e D4 Document de mobilitat, format per:
= Estudi d’avuluacié de la mobilitat generada.
e D5 Document de memoria social, format per:
= Memoria social.
» Informe d’'impacte de génere.
e D6 Document econdmic, format per:
= Estudi de viabilitat econdmica i Agenda
= Avaluacio de la rendibilitat economica.
e D7 Dades de les parcel-les.
e D8 Memoria participativa.

Tot i aixd, per a l'aprovacido provisional caldra incorporar els seguents
documents:

- Incorporar en el Document 7 de la MPGM la documentacié exigida en
I'article 99.1.a del TRLU

Segon.- Suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats d’iniciativa
privada i de projectes de gestidé urbanistica i d’urbanitzacio; I'atorgament de
licéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o d’ampliacié d’activitats o
d'usos concrets; [l'efectivitat de les comunicacions prévies i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes en la legislacid sectorial,
d’acord amb [larticle 73 del TRLUC, pel termini d'un any, a comptar de
'endema de la publicacié del present acord en el BOP de Barcelona, en tot
I'ambit afectat per la modificacié puntual, exceptuant, d’acord amb [l'article 102
del RLU, els instruments o atorgaments de llicéncies fonamentats en el regim
vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat.

Tercer.- Sotmetre a informacio i exposicidé publica els documents indicats en la
primera conclusio, durant un termini de 45 dies habils, mitjangant edicte en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, en I’ e-tauler municipal, en el
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Portal de la Transparéncia de I'ajuntament, i la insercié d’'un anunci en un dels
diaris de premsa periddica de més divulgacio en I'ambit municipal.

El comput del termini establert s’iniciara a 'endema d’efectuada la ultima
publicacio.

La documentaciéo que es sotmet a informacid i exposicié publica podra ser
consultada telematicament mitjangant el link que s’inserira en el corresponent
edicte i/o anunci, segons correspongui.

Aixi mateix, segons determina l'article 69.2 de la Llei 19/2014, del 29 de
desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern, es
disposa la publicacié de la documentacid de referencia en el Portal de la
Transparéncia d’ aquest ajuntament.

Quart.- Sollicitar els informes sectorials preceptius als organismes afectats
per rad de les seves competéncies sectorials, d’acord amb les dades obrants a
'expedient, i que seguidament es relacionen :

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental de Barcelona

- Ageéncia Catalana de 'Aigua

- Seccid de Biodiversitat i Medi Natural de Barcelona

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament d’Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura

- Subdireccié General de Prevencié i Control de la Contaminacio
Atmosferica

- Subdireccié General de Programes en Proteccié Civil

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Autoritat del Transport Metropolita

- Area d'infraestructures i espais naturals de la Diputacié de Barcelona.

- Consell Comarcal del Baix Llobregat

— Area Metropolitana de Barcelona

- Consorci del Parc Agrari del Baix Llobregat

- DEPANA - Lliga per a la defensa del patrimoni natural

- Ageéncia de Residus de Catalunya

- Direccio general de Comer¢ de la Generalitat de Catalunya

Cinqué.- Donar audiéncia, simultaniament a la informacié publica, als
ajuntaments de Santa Coloma de Cervelld, Torrelles de Llobregat, Cervello, la
Palma de Cervelld, Palleja, Molins de Rei i Sant Feliu de Llobregat.
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